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	ア 建築物保守管理業務
	イ 一般建築設備保守管理業務
	ウ 舞台設備保守管理業務
	エ 備品等保守管理業務
	オ 外構施設保守管理業務
	カ 清掃業務
	キ 植栽維持管理業務
	ク 警備業務
	ケ 環境衛生管理業務
	コ 修繕業務

	(4) 運営補助業務
	ア 開館準備業務
	イ 設備の操作等定期的な技術研修業務
	ウ 利用者利便のための業務
	エ その他

	(5) その他
	ア 地元説明会等の開催


	4 法令等及び基準等
	(1) 法令等
	ア 法令 
	(ｱ) 地方自治法
	(ｲ) 建築基準法
	(ｳ) 建築士法
	(ｴ) 消防法
	(ｵ) 屋外広告物法
	(ｶ) 興行場法
	(ｷ) 駐車場法
	(ｸ) 水道法 
	(ｹ) 下水道法
	(ｺ) 都市計画法
	(ｻ) 高齢者、障害者等の移動等の円滑化の促進に関する法律（バリアフリー新法）
	(ｼ) 建築物における衛生的環境の確保に関する法律（ビル衛生管理法） 
	(ｽ) 労働安全衛生法
	(ｾ) 電気事業法
	(ｿ) 廃棄物の処理及び清掃に関する法律
	(ﾀ) 大気汚染防止法
	(ﾁ) 騒音規制法
	(ﾂ) 振動規制法
	(ﾃ) 建設工事に係る資材の再資源化等に関する法律（建設リサイクル法）
	(ﾄ) エネルギーの使用の合理化に関する法律（省エネ法）
	(ﾅ) 国等による環境物品等の調達の推進等に関する法律（グリーン購入法）
	(ﾆ) 個人情報の保護に関する法律 
	(ﾇ) その他関連法令

	イ 条例等
	(ｱ) 県民の生活環境の保全等に関する条例
	(ｲ) 愛知県人にやさしい街づくりの推進に関する条例
	(ｳ) 愛知県建築基準条例
	(ｴ) 愛知県興行場法施行条例
	(ｵ) 愛知県環境基本条例
	(ｶ) 愛知県福祉のまちづくりのための建築物整備要綱
	(ｷ) 豊橋市まちづくり景観条例
	(ｸ) 豊橋市屋外広告物条例
	(ｹ) 豊橋市水道事業給水条例
	(ｺ) 豊橋市下水道条例
	(ｻ) 豊橋市廃棄物の処理及び管理に関する条例
	(ｼ) 豊橋市火災予防条例
	(ｽ) 豊橋市個人情報保護条例
	(ｾ) 豊橋渥美都市計画事業豊橋東口駅南土地区画整理事業施行に関する条例
	(ｿ) 豊橋市における建築物に附置する駐車施設に関する条例
	(ﾀ) 豊橋市中高層建築物指導要綱
	(ﾁ) 豊橋市興行場法施行細則
	(ﾂ) その他関連条例、規則、要綱等


	(2) 基準等
	ア 公共建築工事標準仕様書（建築工事編、電気設備工事編、機械設備工事編）（国土交通省大臣官房官庁営繕部）
	イ 建築工事標準詳細図（国土交通省大臣官房官庁営繕部）
	ウ 公共建築設備工事標準図（電気設備工事編、機械設備工事編）（国土交通省大臣官房官庁営繕部）
	エ 官庁施設の基本的性能基準及び同解説（国土交通省大臣官房官庁営繕部監修）
	オ 建築構造設計基準及び同解説（国土交通省大臣官房官庁営繕部監修）
	カ 建築物の構造関係技術基準解説書（国土交通省住宅局建築指導課他監修）
	キ 建築設計基準及び同解説（国土交通省大臣官房官庁営繕部）
	ク 建築工事標準仕様書／同解説　ＪＡＳＳ５鉄筋コンクリート工事（日本建築学会）
	ケ 鉄筋コンクリート構造計算規準・同解説（日本建築学会）
	コ 鉄骨鉄筋コンクリート構造計算規準・同解説（日本建築学会）
	サ 建築鉄骨設計基準及び同解説（建設大臣官房官庁営繕部監修）
	シ 建設工事安全施工技術指針（平成7年5月25日建設省営監発第13号）
	ス 建設工事公衆災害防止対策要綱建築工事編（平成5年1月12日建設省経建発第1号）
	セ 建設副産物適正処理推進要綱（平成5年1月12日建設省経建発第3号）
	ソ 建築設備設計基準（国土交通省大臣官房官庁営繕部監修）
	タ 建築設備計画基準及び同要領（国土交通省大臣官房官庁営繕部監修）
	チ 電気設備に関する技術基準を定める省令（平成9年3月27日通商産業省令第52号）
	ツ 官庁施設の環境保全性に関する基準・同解説（国土交通省大臣官房官庁営繕部監修）
	テ 日本工業規格（ＪＩＳ）
	ト 電気学会電気規格調査会標準規格（ＪＥＣ）
	ナ 社団法人日本電機工業会標準規格（ＪＥＭ）
	ニ 日本農林規格（ＪAＳ）
	ヌ 厚生労働省が定める指針等
	ネ 衛生器具の適正器具算定法（空気調和・衛生学会）
	ノ 懸垂物安全指針・同解説（財団法人日本建築センター）
	ハ 吊物機構安全指針・同解説（社団法人劇場演出空間技術協会）
	ヒ 床機構安全指針・同解説（社団法人劇場演出空間技術協会）
	フ 劇場等演出空間電気設備指針（社団法人電気設備学会、社団法人劇場演出空間技術協会）
	ヘ その他の関連要綱、各種基準等



	第2 設計業務に係る要求水準
	1 業務の内容
	(1) 調査業務
	ア 測量調査
	イ 地質調査
	ウ 騒音・振動調査
	エ テレビ電波障害調査
	オ その他

	(2) 設計業務
	ア 本施設の基本設計・実施設計
	イ 本施設敷地の造成・整地等に関する設計
	ウ 上記ア～イに係る設計図書の作成・提出
	(ｱ) 基本設計
	a 基本設計業務着手時
	b 基本設計業務完了時

	(ｲ) 実施設計
	a 実施設計業務着手時
	b 実施設計業務完了時

	(ｳ) 著作権等

	エ 設計体制及び責任者の設置
	オ 進捗管理

	(3) 各種申請・協議等
	ア 関係官庁、警察及び関係共益会社との協議
	イ 建築基準法を始めとした各種法令・条例等に基づく各種申請・届出手続き
	ウ 鉄道事業者等との近接協議
	エ 市との協議
	オ 舞台芸術等の専門家の意見聴取
	カ 国庫補助金申請書類等作成補助


	2 本事業における整備対象施設の現況
	(1) 整備対象施設の位置・敷地条件等
	(2) 敷地の現況
	ア 周辺インフラ
	イ 地盤等状況


	3 業務実施の基本方針
	(1) 施設の基本性能
	ア 「開かれた芸術文化施設」・「中心市街地のシンボル的な施設」としての意匠
	イ 「まちづくりを推進する公共施設」としての意匠
	*『豊橋市中心市街地活性化基本計画』豊橋市都心活性課HP参照
	ウ 個性的な芸術文化活動の実現と優れた芸術の鑑賞を可能にする施設
	エ 賑わいと回遊性を生み出す施設
	オ 効率的に配置された施設
	カ 安全性を確保した施設
	キ ライフサイクルコストの低減と環境に配慮した施設
	ク メンテナンスの容易性に配慮した施設
	ケ ユニバーサルデザインに配慮した施設
	コ 緑豊かな施設

	(2) 本施設のゾーニング及び動線計画
	ア ゾーニング計画
	イ 動線計画
	(ｱ) 施設利用者のホールゾーンへの主動線は「北ブロック」東側道路と「北ブロック」西側のペデストリアンデッキと考えられる。そのため、主として２方面からの動線を考慮したメインエントランスを計画すること。また、ペデストリアンデッキからの動線は二次整備施設（図書館等）の配置を十分に考慮するとともに、地上に降りることなくホールゾーンの建物内部（2階）に直接出入りできるように人工地盤を整備すること。さらに、ホールゾーンの建物へと接続された人工地盤から建物内部を通過することなく外部から直接東側道路へ至ることのできるように人工地盤の形状を工夫するとともに、階段及びエレベータを整備すること。ただし、エレベータについては屋外に単独設置するのではなく、本施設に計画されるエレベータの一部を外部（人工地盤）からも利用でき、かつ、後述の一般建築設備保守管理業務に定めるとおり、当該エレベータは開館時間外でも利用できるよう、セキュリティに配慮し、施設内部と区画できるように計画すること。
	(ｲ) 施設利用者が特別な案内を受けずに容易に目的地に到達でき、また、利用が集中した場合にも安全かつ円滑に移動できる動線計画とすること。
	(ｳ) 大道具や楽器搬送用の大型トラック（11ｔ車ガルウイング型に対応）はバックヤードにおいて荷捌きをすることとし、バックヤード及びそのための進入路を駐車場ゾーンに整備すること。
	(ｴ) 本施設建物内の動線計画については〔別紙13〕を参照すること。



	4 建物全体に関する設計要件
	(1) 内装計画
	ア 　内装計画については、長期に渡る維持管理に配慮し、清掃及び補修をしやすい材料、工法を選定し、維持管理しやすい建物とすること。
	イ 　使用する材料はホルムアルデヒドや揮発性有機化合物の化学物質の削減に努めるとともに、環境汚染防止のための対策を図ること。諸室の揮発性有機化合物の室内濃度は厚生労働省が定める指針値以下であることとする。また、室内環境の測定を完工検査前にパッシブ法（拡散法）により実施し、対策が必要な場合は市の完工確認までに実施し、指針値以下であることを確認すること。
	ウ 　仕上げの選定にあたっては、「建築設計基準及び同解説（国土交通省大臣官房官庁営繕部）」に記載される項目の範囲と同等以上にあたることを原則とする。各室のしつらえや機能に適した材料、工法を用いて、画一的な空間にならないように注意すること。なお、〔別紙13〕で別に指示がある場合はその指示を優先すること。

	(2) 外装計画
	(3) 近隣への影響対策
	(4) 構造仕様
	ア 耐震性能
	イ 耐久性能
	ウ 騒音・振動対策

	(5) サイン計画
	ア 施設名称サイン
	イ 施設及び建物案内全体サイン
	ウ 建物内誘導サイン
	エ 室名サイン
	オ 施設外誘導サイン
	カ その他


	5 施設の性能に関する設計要件
	(1) ホールゾーン
	ア 「主ホールエリア」
	諸室構成
	概　　要
	主ホール舞台
	600㎡以上、仮設脇花道
	主ホール舞台裏廻り
	楽屋（大・中・小楽屋）、荷捌き、搬入口、舞台備品庫、ﾋﾟｱﾉ庫等
	主ホール客席
	700席以上800席未満
	主ホール表廻り
	ホワイエ、トイレ、主催者控室等
	　※規模及び機能要求詳細〔別紙13〕のとおり

	イ 「市民活動エリア」
	諸室構成
	概　　要
	アートスペース
	演劇等の舞台芸術や音楽などに対応できる最大250席程度の移動客席を有した、舞台の位置を任意に設定できる平土間型ホール（移動型格納客席、舞台機構・舞台照明・舞台音響等）
	創造活動室
	舞台芸術や音楽の創造活動の場であるとともに、会議・展示等多目的な利用も可能とする。
	研修室
	20人程度収容、50人程度収容　各１室以上
	市民活動室
	芸術文化活動の実践者や文化ボランティアなど市民の自由な活動スペース

	ウ 「共用エリア」
	諸室構成
	概　　要
	エントランス
	一般利用者の主たる出入機能を有する、誰でも利用可能なスペース
	交流スクエア
	文化情報の収集・発信機能を持ち、ミニコンサートの開催や展示機能を備えた、市民の文化交流スペース
	託児室
	施設利用者の託児に供するスペース
	各階トイレ
	多目的トイレを含む。

	エ 「管理エリア」
	諸室構成
	概　　要

	オ 共通事項
	(ｱ) 建物内は禁煙とすること。ただし、屋外で煙が建物内に入り込む恐れのない位置に喫煙スペースを設けること。
	(ｲ) 飲食については下記のとおりとする。
	(ｳ) 室内騒音の低減目標値は〔別紙13〕のとおりとする。


	(2) 二次整備ゾーン
	ア 公開空地
	イ 人工地盤

	(3) 駐車場ゾーン
	(4) 利用者用駐輪場
	(5) 関連設備等
	ア ポスター掲示用設備
	イ バナー掲示用設備
	ウ 掲揚ポール
	エ 郵便ポスト

	(6) 建物周辺等
	ア 建物周辺工事の工事範囲は、別に記載された建物等を除く敷地全体とすること。
	イ 周辺道路、敷地周辺及び各ゾーンとの整合性に配慮したものとすること。
	ウ 各部のレベル及び勾配は周辺道路レベル及び建物出入口レベル、搬入レベル等に整合するものとして計画すること。
	エ 犬走り、通路、車路等は各々の用途に適した強度、耐久性及び美観に配慮した地業や仕上げの計画とすること。
	オ 適切な場所に植栽等を設けて西側からの風を緩和し、施設利用者が快適に過ごせるように計画すること。
	カ 民地との境には、本事業の敷地内に目隠しとしてフェンス等を設けること。
	キ 建物までの出入口以外において、東側道路から容易に自転車等が進入することを防ぐため、景観や意匠、ライフラインの維持点検に配慮したフェンス･生垣･花壇等を提案すること。
	ク インフラ引き込み管の位置、レベル、形式は〔別紙2、3〕のとおりであるが、設備設計と十分に調整するとともに、長期の地盤沈下及びメンテナンス・改修のしやすさに配慮した配管計画とすること。
	ケ 市は、豊橋東口駅南土地区画整理事業において歩道整備を行う。ただし、本事業の整備において進入路等の設置に伴い歩道部分の補修が必要となる場合には、事業者の負担により実施すること。


	6 設備に関する設計要件
	(1) 舞台設備
	ア 一般事項
	(ｱ) 機能の将来的な拡張性や柔軟性を備えた計画とすること。
	(ｲ) 安全性・操作性に十分に配慮した計画とすること。
	(ｳ) 主ホール・アートスペースともに互換性を備えた計画とすること。
	(ｴ) 設備の駆動時等の静粛性に配慮した計画とすること。
	(ｵ) 更新性、メンテナンスの容易性を考慮し、かつ、ランニングコストの低減に配慮した計画とすること。
	(ｶ) 環境負荷の低減、省エネルギーに配慮した計画とすること。
	(ｷ) 舞台設備の設計・施工・保守については、国内において自ら設計・製作・据え付け・試験を行った実績を有し、かつ、緊急時には２時間以内に対応が可能な舞台設備専門業者にて行うこと。

	イ 舞台機構設備
	(ｱ) 主ホール
	a 客席サスペンションライトバトン
	b 引き割り緞帳バトン
	c 暗転幕バトン
	d ティザー・ウイング（一対）
	e 吊物バトン（23本程度）
	f 照明バトン
	g 大黒幕バトン
	h ホリゾント幕バトン
	i 東西幕レール
	j 幕設備
	k 舞台機構設備操作卓

	(ｲ) アートスペース
	a 吊物バトン（8本程度）
	b 幕設備
	c 舞台機構設備操作卓


	ウ 舞台照明設備
	(ｱ) 主ホール
	a 負荷設備
	b 調光設備

	(ｲ) アートスペース
	a 負荷設備
	b 調光設備

	(ｳ) 創造活動室Ａ・Ｂ共通
	a 負荷設備
	b 調光設備

	(ｴ) 交流スクエア
	a 負荷設備
	b 調光設備

	(ｵ) 移動器具
	a 器具
	b 配置の考え方


	エ 舞台音響設備
	(ｱ) 主ホール
	a 音響設備
	b 舞台連絡設備
	c 映像設備
	d その他

	(ｲ) アートスペース
	a 音響設備
	b 舞台連絡設備
	c 映像設備

	(ｳ) 創造活動室Ａ・Ｂ共通
	a 音響設備
	b 舞台連絡設備

	(ｴ) 創造活動室Ｃ・D共通
	a 音響設備

	(ｵ) 創造活動室Ｅ・Ｆ・Ｇ共通
	a 音響設備

	(ｶ) 交流スクエア
	a 音響設備



	(2) 一般設備
	ア 設備計画については、「建築設備計画基準・同要領（国土交通省大臣官房官庁営繕部監修）」を参考として行うこととするが、〔別紙13〕で別に指示がある場合はその指示を優先する。
	イ 建物内の配線・配管に関しては、長期のメンテナンスと補修工事の容易さに考慮したものとすること。また、外構に供給する配管設備を埋設により整備するとともに、適切な余裕（予備管の埋設）をもったものとする。
	ウ 全体として、各室の運用時の静けさに配慮すること。
	エ 全体として、舞台各設備との整合に配慮した計画とする。特に、各設備のインバータ制御による高周波ノイズが舞台音響設備に影響しないように十分なアースの設置、原因発生側のノイズフィルター設置等を計画すること。また、建物全体の運用時の静けさの基準を達成するため、設備機器が発する騒音・振動の制御を建築的な仕様を含めて行うとともに、機器・配線からの電気的な発振の影響が舞台音響設備に出現することのないように設備機器の配置位置や配線ルート等に配慮した計画とすること。
	オ 設備全般の監視を運営管理事務室にて行うことのできる計画とすること。なお、必要に応じて遠隔監視システム（施設外での監視システム）を設置しても構わない。
	カ 全体として、自然エネルギーの活用、省エネルギー（ランニングコストの低減）、省資源、資源の再利用、オゾン層破壊防止等の地球環境に配慮した設備計画とすること。
	キ 全体として、本施設を構成する機能諸室ごとの運営・管理方法等の違いに配慮した設備・システムとすること。
	ク 施設利用者に使いやすく、また、施設を管理するうえで管理・監視の容易な設備・システムとすること。
	ケ 更新性・メンテナンス性に配慮した整備計画とすること。
	コ 施設内において、複数の団体が運営に関わる場合でも、それぞれの専有エリアで発生する（管理区分ごとの）光熱水費等の算出が行えるよう、計量、課金等のためのメーターを適宜設けること。運営管理事務室と市民活動室については個別に光熱水費の算出を行うことができるシステムとする。自動販売機については事業者の提案による。
	サ 風水害、落雷、断水、停電、火災等の災害を考慮して計画すること。全体として、施設利用者等に対して安全な設備を確保すること。

	(3) 電気設備
	ア 一般事項
	(ｱ) ランニングコストの低減に配慮した計画とすること。
	(ｲ) 更新性、メンテナンスを考慮した計画とすること。
	(ｳ) 機能の拡張性や柔軟性を備えた計画とすること。
	(ｴ) 主要機器は屋内配置を基本とすること。
	(ｵ) 施設の各種機器の集中管理パネルを設置し、運営管理事務室に一括管理ができるようにすること。
	(ｶ) 環境負荷の低減、省エネルギーに配慮した計画とすること。
	(ｷ) トイレ・給湯室等の水を使用する室の下階には原則として電気室を計画しないこと。
	(ｸ) 設計時において、事前に消防等関係部署との協議を行い、主ホール、アートスペースに誘導灯消灯装置及び足下灯消灯装置を設けること。

	イ 電灯・コンセント設備
	(ｱ) 各諸室や共用部分等に設ける照明器具、コンセント等の配線工事及び幹線工事を行うこと。なお、照度については、「建築設備設計基準・同要領」に示す標準照度を確保すること。各エリア・機能・諸室の必要に応じて機能的照明・装飾的照明を考慮し、適切な器具を採用すること。また、重要負荷のコンセントには避雷対策を講じること。
	(ｲ) 非常照明及び誘導灯は関連法令等に基づき設置すること。
	(ｳ) 外灯は自動及び時間にて点灯及び消灯が可能な方式とすること。
	(ｴ) 高所にある器具に関しても容易に保守管理ができるよう計画すること。
	(ｵ) ホール等の舞台照明設備器具を除く一般照明器具については、容易に器具や電球の交換や清掃が行えるように配慮するとともに、入手困難な電球・電池等は使用しないこと。また、必要に応じて電球等の破損による破片の飛散を防止する保護装置を設けること。
	(ｶ) 各諸室において、照明の一括管理ができるようにすること。
	(ｷ) 省エネ対応の器具（高効率型機器、省エネルギー型器具）を使用すること。

	ウ 動力設備
	(ｱ) ボイラー、空調機器、ポンプ類への配管配線工事及び幹線工事を行うこと。
	(ｲ) エリアや各機能等をゾーン分けし、幹線系統を明確化したうえで適切に設置すること。
	(ｳ) 動力制御盤は原則として各機械室内に設置すること。

	エ 避雷設備
	オ 静止型電源設備
	(ｱ) 非常用照明、受変電設備の操作用電源として直流電源装置を設けること。
	(ｲ) 事業者が必要と判断する設備に停電時保障用の無停電電源装置等を設けること。

	カ 受変電設備
	(ｱ) 負荷系統に適した変圧器構成とすること。
	(ｲ) 高圧引き込みは１回線とする。
	(ｳ) 変電設備はホール用、その他の機能用の2変電設備とし、それぞれ屋内閉鎖式（屋内キュービクル）の設備を採用すること。
	(ｴ) 電気室（管理エリア・機械室関係）に設置すること。

	キ 自家発電装置
	ク 電話・テレビ受信・情報通信設備等
	(ｱ) 電話設備
	(ｲ) 携帯電話設備
	(ｳ) テレビ受信設備
	(ｴ) 自動火災報知設備
	a 関連法令等に基づき感知器・受信機等を設置し、運営管理事務室に主受信機を設置すること。
	b 消防法に定める非常放送設備を設置すること。
	c ガス使用場所にはガス漏れ警報設備を設置すること。

	(ｵ) 放送設備
	(ｶ) 非常連絡設備等
	(ｷ) 情報（時刻）表示設備
	(ｸ) 防犯設備
	(ｹ) 情報通信設備

	ケ エレベータ設備
	(ｱ) 楽屋を複数階に分けて計画した場合。（専用エレベータ）
	(ｲ) ホワイエ等の有料エリアを複数階に分けて計画した場合。（専用エレベータ）
	(ｳ) アートスペースを地上階（1階）以外に計画した場合。〔大道具･楽器用の大型リフトも含む〕（共用も可）
	(ｴ) 創造活動諸室を地上階（1階）以外に計画した場合。〔大道具・楽器用の大型リフトも含む〕（共用も可）
	(ｵ) 交流スクエアを地上階（1階）以外に計画した場合。（共用も可）
	(ｶ) その他機能諸室を複数階に分けて計画した場合。（共用も可）

	コ テレビ電波障害解消設備

	(4) 空調設備等
	ア 一般事項
	(ｱ) ランニングコストの低減に配慮し、省エネルギー、省資源、地球環境及び周辺環境に配慮した設備として計画し、更新性、メンテナンスを考慮した計画とすること。
	(ｲ) 主要な機器類は室内設置を基本とし、将来の機器更新時に容易に対応することが可能となるような余裕のある設備スペースを確保すること。
	(ｳ) 主ホールエリア、市民活動エリアにおいては、特に運用時の静けさに十分配慮すること。
	(ｴ) 主ホールやアートスペース等で行われる仕込みや撤去作業時と本番上演時等では、負荷の大きな変動が想定されるとともに、時間外使用等の特殊な使い方も十分に想定されることから、これらの状況に効率よく対応できる計画とすること。
	(ｵ) 主ホールとアートスペースにおいては、舞台内に配置する給排気口について、吊られた幕等が引かれたり動いたりすることのないような計画とし、客席内に配置する給排気口については客席空間内の美観を損なわないようにデザインすること。
	(ｶ) 〔別紙13〕で別に指示がある場合はその指示を優先すること。

	イ 空調設備
	ウ 換気設備
	エ 排煙設備
	オ 自動制御装置
	(ｱ) 運営管理事務室において、各諸室の空調機器及び換気設備の運転操作及び監視が可能であること。
	(ｲ) 空調機器、熱源機器等の最適化運転及びスケジュール運転が可能であること。
	(ｳ) 機器類のインバータ化を推進し、省エネルギー制御を考慮すること。

	カ 熱源設備

	(5) 衛生設備等
	ア 給排水衛生設備
	(ｱ) 給水設備
	(ｲ) 排水設備
	(ｳ) 衛生設備
	(ｴ) 給湯設備
	(ｵ) ガス設備
	(ｶ) 消火設備


	(6) その他設備
	ア 自動体外式除細動器（ＡＥＤ）



	第3 建設・工事監理業務に係る要求水準
	1 総則
	(1) 業務の内容
	ア 建築物本体工事
	イ 一般建築設備工事（電気、空調、衛生等）
	ウ 舞台設備工事（舞台機構、舞台照明、舞台音響等）
	エ 舞台備品整備（大道具備品及び楽器等）
	オ 一般備品整備（家具・什器、事務機器等）
	カ 本施設の外構工事（駐車場・駐輪場・公開空地・建物周辺）、人工地盤工事
	キ 本施設敷地の造成工事
	ク 電波障害対策工事
	ケ 本施設の工事監理
	コ 本施設の引渡し業務

	(2) 業務期間
	(3) 業務実施の基本方針
	ア 本施設の建設工事
	(ｱ) 事業契約書に定められた本施設の建設及び各種備品等の履行のために必要となる業務は、事業契約書において市が実施することとしている業務を除き、事業者の責任において実施すること。
	(ｲ) 近隣及び工事関係者の安全確保と環境保全に十分配慮し、建設工事に伴い近隣地域に及ぼす影響を最小限にとどめるよう努力すること。

	イ 工事計画策定にあたり留意すべき項目
	(ｱ) 「第1 PFI事業に係る基本的事項　4 法令等及び基準等」により工事計画を策定すること。
	(ｲ) 騒音、振動、悪臭、粉塵発生、交通渋滞その他建設工事が近隣の生活環境に与える影響を勘案し、合理的に要求される範囲の近隣対策を実施すること。
	(ｳ) 事業者は工事内容を適宜近隣に周知徹底し、理解を得るよう努めること。
	(ｴ) 事業者は近隣に配慮し、工事時間を定めること。
	(ｵ) 工事は原則として日曜日及び祝日には実施しないこと。
	(ｶ) 敷地周辺道路の整備に関し市関係部局と十分な調整を行い、スムーズな工事の実施に努めること。
	(ｷ) 予期せぬ事態に備え、安全管理組織等を作り周知徹底すること。
	(ｸ) 容易に敷地内に入れないよう対策を講じること。


	(4) 資機材置場等

	2 着工前業務
	(1) 近隣調整・準備調査等
	ア 着工に先立ち、近隣住民との調整及び建設準備調査等を十分に行い、工事の円滑な進行と近隣の理解及び安全を確保すること。
	イ 建築確認申請のほか、建設工事に必要な各種申請等の手続を事業スケジュールに支障がないように実施し、必要に応じ各種許認可等の書類の写しを市に提出すること。なお、建設工事に必要となる電気、水道等については、仮設申請のうえ、使用料は事業者負担とする。

	(2) 施工計画書等の提出
	ア 事業者は建設工事着手前に詳細工程表を含む全体施工計画書を作成し、以下の①～④の書類とともに市に提出し確認を得ること。ただし、提出書類については、建設企業が工事監理企業の工事監理者に提出し、承諾したものを工事監理者が市に提出すること。また、その他の書類については、各工程の前にただし書きにより提出すること。


	3 建設期間中業務
	(1) 建設工事
	ア 事業者は工事記録を含む工事監理状況を市に毎月報告するほか、市が要請したときは、施工の事前説明及び事後報告を行うこと。
	イ 市は要求した性能に適合するものであるか否かについて、定期的に確認を行い、事業者が行う工程会議に立会うことができる。また、市は事業者に事前の通知のうえ、随時、工事現場での施工状況の確認を行うことができる。その結果、市が不適合を発見した場合は、事業者に対してその改善を求めることができる。
	ウ 工事中の安全対策・近隣住民との調整等は事業者において十分行うこと。
	エ 騒音、振動、悪臭、粉塵及び地盤沈下等、周辺地域に及ぼす影響について十分な対策を行うこと。なお、影響を与えた場合は事業者の責任において処理すること。
	オ 工事から発生した廃棄物等については、法令等に基づき適切に処分すること。
	カ 工事により発生する廃材等について、その再生可能なものについては積極的に再利用を図ること。
	キ 隣接する物件や道路等に損傷を与えないよう留意し、工事中に汚損、破損をした場合の補修及び補償は事業者の負担において行うこと。
	ク 工事期間中に市と協議し、バリアフリー等の観点から手すり等の位置などについて、本要求水準書の範囲内でより利用しやすいものとすること。

	(2) 工事監理
	ア 事業者は建築基準法及び建築士法に規定される工事監理者を配置し、工事監理を行うこと。
	イ 市への書類提出、報告等は工事監理者が行うこと。
	ウ 工事監理委託業務は「民間連合協定建築設計･監理業務委託契約約款」によることとし、その業務内容は「建築監理業務委託書（四会連合協定制定）」に示された業務とすること。


	4 完工後業務
	(1) 完工検査及び完工確認
	ア 事業者による完工検査
	(ｱ) 事業者は事業者の責任及び費用において、本施設の完工検査及び機器・器具等の試運転検査等を実施する。
	(ｲ) 事業者は市に対して完工検査及び機器・器具等の試運転の結果を法令等に基づく検査済証その他の検査結果に関する書面の写しを添えて報告する。
	(ｳ) 事業者は本施設の完工検査に伴い、手直しの有無等検査内容を記載した社内検査報告書を作成する。

	イ 市の完工確認等
	(ｱ) 市は建設企業及び工事監理者の立会いのもとで完工確認を実施する。
	(ｲ) 事業者は事業者の責任及び費用において、本施設の完工検査及び機器・器具等の運転検査等を実施すること。
	(ｳ) 完工確認は事業者が用意した工事記録との照合により実施する。
	(ｴ) 備品等の搬入は市による施設の完工確認後、開館準備業務と並行して実施（工事と並行して搬入する必要があるものを除く）すること。市は施設の引渡しに先立ち、備品等の納品検査を実施する。


	(2) 完工書類の提出
	保証書
	建築士法第20条第3項の規定による工事監理報告書
	施工図
	化学物質の室内濃度測定報告書
	完成写真
	取り扱い説明書
	社内検査報告書
	その他必要図書

	(3) 施工業務完了手続き（引渡し）
	(4) 登記


	第4 維持管理業務に係る要求水準
	1 総則
	(1) 業務の目的
	(2) 業務の内容
	ア 建築物保守管理業務
	イ 一般建築設備保守管理業務
	ウ 舞台設備保守管理業務
	エ 備品等保守管理業務
	オ 外構施設保守管理業務
	カ 清掃業務
	キ 植栽維持管理業務
	ク 警備業務
	ケ 環境衛生管理業務
	コ 修繕業務
	サ その他、異常箇所等を発見した場合には速やかに市または指定管理者に報告するとともに、利用者の安全に配慮して修繕等の迅速な対応を行うこと。

	(3) 業務の対象範囲
	(4) 業務実施の基本方針
	ア 関連法令等を遵守すること。
	イ 施設が有する機能及び性能等を保つこと。
	ウ 創意工夫やノウハウを活用し、合理的かつ効率的な業務実施に努めること。
	エ 施設の環境を安全、快適かつ衛生的に保ち、利用者の健康被害を未然に防止すること。
	オ 物理的劣化等による危険・障害等の発生を未然に防止すること。
	カ 環境負荷を抑制し、環境汚染等の発生防止に努めるとともに、省資源、省エネルギーに努めること。
	キ ライフサイクルコストの削減に努めること。

	(5) 本施設の開館日数等
	(ｱ) メンテナンスのための休館日については、その都度、市または指定管理者と事業者間で別途協議することとする。
	(ｲ) 事業期間中に市または指定管理者の事由により休館する場合、市、指定管理者及び事業者間で別途協議することとする。

	(6) 維持管理業務総括責任者及び業務責任者
	(7) 業務担当者
	(8) 書類等の作成及び提出
	ア 業務仕様書
	イ 維持管理業務年間計画書
	ウ 維持管理業務実施報告書の作成と提出
	(ｱ) 業務月報
	(ｲ) 四半期報告書
	(ｳ) 維持管理業務改善計画書の作成及び提出


	(9) 非常時の対応
	(10) 維持管理業務の留意事項
	ア 損傷・故障への対応
	イ 緊急時の対応
	ウ 施設の開館時間等への配慮
	エ 法令の遵守
	オ 記録等の保管期間
	カ 不可抗力への対応
	キ 維持管理業務に関する費用の負担
	ク その他


	2 建築物保守管理業務
	(1) 業務の目的
	(2) 業務の対象範囲
	(3) 要求水準
	ア 部材の劣化、破損、腐食、変形等について調査・診断・判定を行い、性能及び機能の低下がある場合は迅速に修繕等を行い、部材の劣化、破損、腐食、変形等がない状態に保つこと。
	イ 結露やカビの発生を防止すること。
	ウ 開閉・施錠装置、自動扉等が正常に作動する状態を保つこと。
	エ 建築物内外の通行等を妨げず、運営業務に支障をきたさないこと。
	オ 建築物において重大な破損、火災、事故等が発生し、緊急に対処する必要が生じた場合の被害拡大防止に備えること。
	カ 保守等のため、本施設の一部の利用を制限する必要のある場合は、市及び指定管理者と協議し、承認を得ることとする。また、保守等の実施に際しては、利用者の利便性を考慮した時間帯に行うことを前提とする。
	キ 法定点検
	(ｱ) 建築基準法第12条等の対象となる各種法定点検の定めにより、点検を実施すること。
	(ｲ) 点検により設備が正常に機能しないことが明らかになった場合には、速やかに市及び指定管理者へ報告するとともに、適切な方法（保守、修繕、更新等）にて迅速に機能回復へ向けた対応を行うこと。

	ク 定期点検
	(ｱ) 対象物について、常に正常な機能を維持できるよう、設備系統ごとに定期的な点検を実施すること。
	(ｲ) 点検により設備が正常に機能しないことが明らかになった場合には、速やかに市及び指定管理者へ報告するとともに、適切な方法（保守、修繕、更新等）にて迅速に機能回復へ向けた対応を行うこと。

	ケ 劣化等への対応
	(ｱ) 劣化等についても定期的に調査・診断・判定を行うこと。
	(ｲ) 不具合等が確認された場合には、速やかに市及び指定管理者へ報告するとともに、適切な方法（保守、修繕、更新等）にて迅速に機能改善へ向けた対応を行うこと。



	3 一般建築設備保守管理業務
	(1) 業務の目的
	(2) 業務の対象範囲
	(3) 要求水準
	ア 保守等のため本施設の一部の利用を制限する必要のある場合は、市及び指定管理者と協議し、承認を得ることとする。また、保守等の実施に際しては、利用者の利便性を考慮した時間帯に行うことを前提とする。
	イ 運転・監視
	(ｱ) 安全に留意し機器装置の能力を最大に発揮できるよう効率の良い経済的な運転操作を行うこと。
	(ｲ) 建物内を定期的に巡視し、各部屋の空気環境状態を確認するとともに、最適な環境の維持に努めること。
	(ｳ) 各機器、装置の電流、電圧、圧力、温度等を定められた時間に確認し、絶えず電源負荷状態並びに機械装置の可動状態の監視を行い、運転状態の良否の判定及び改善に寄与すること。
	(ｴ) 運転中は異常等の発見に留意し、事故の発生を未然に防止するとともに、不測の事故発生時にはその拡大を防止し、二次災害の発生を抑えるよう日常作業基準等を作成し設備の習熟訓練を行うこと。
	(ｵ) 各機能・諸室の用途、気候の変化、利用者の快適性等を考慮に入れて、各設備を適正な操作によって効率よく運転・監視すること。
	(ｶ) 運転時期の調整が必要な設備に関しては、市及び指定管理者と協議して運転期間・時間等を決定すること。各設備の運転中、点検及び操作・使用上の障害となるものの有無を点検し、発見した場合は除去もしくは適切な対応をとること。
	(ｷ) 特別な資格を有しない設備の運転・監視等については、運営者である市または指定管理者がその役割を担うものとする。ただし、その場合、事業者は設備操作マニュアルを作成し、事前に市または指定管理者に対し十分な操作及び異常時訓練を行い、必要に応じ指導・助言を行うこと。
	(ｸ) 機械警備等、設備の運転確認監視等については、事業者の提案により遠隔監視システムによる業務実施についても可とする。
	(ｹ) 施設内に設置するエレベータのうち、外部（人工地盤等）から東側道路へ至る動線でも利用できるように配置するエレベータについては、毎日（開館日、休館日を問わない）、午前5時から翌午前1時30分の時間帯において、施設の運営者がいなくても利用できるよう、運転確認監視等を行うこと。

	ウ 法定点検
	(ｱ) 建築基準法第12条等の各設備の法定点検の定めにより点検を実施すること。
	(ｲ) 点検により設備が正常に機能しないことが明らかになった場合には、速やかに市及び指定管理者へ報告するとともに、適切な方法（保守、修繕、更新等）にて迅速に機能回復へ向けた対応を行うこと。

	エ 定期点検
	(ｱ) 各設備について、常に正常な機能を維持できるよう、設備系統ごとに定期的に点検を実施すること。
	(ｲ) 点検により設備が正常に機能しないことが明らかになった場合には、速やかに市及び指定管理者へ報告するとともに、適切な方法（保守、修繕、更新等）にて迅速に機能回復へ向けた対応を行うこと。

	オ 劣化等への対応
	(ｱ) 劣化等についても定期的に調査・診断・判定を行うこと。
	(ｲ) 不具合等が確認された場合には、速やかに市及び指定管理者へ報告するとともに、適切な方法（保守、修繕、更新等）にて迅速に機能改善へ向けた対応を行うこと。
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	(1) 業務の目的
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	(3) 要求水準
	ア 定期点検
	(ｱ) 各設備について、常に正常な機能を維持できるよう、設備系統ごとに定期的に総合動作試験、各種データ測定を含む点検を実施すること。
	(ｲ) 点検により設備が正常に機能しないことが明らかになった場合には、速やかに市及び指定管理者へ報告するとともに、適切な方法（保守、修繕、更新等）にて迅速に機能回復へ向けた対応を行うこと。

	イ 日常点検
	(ｱ) 日常点検については、市または指定管理者の業務とする。
	(ｲ) 市または指定管理者の行う日常点検により異常や劣化が発見された場合には、市または指定管理者は速やかに事業者に連絡する。事業者はその連絡に基づき速やかに対応を行うこと。

	ウ 修繕及び更新
	(ｱ) 修繕が必要と思われる場合には、迅速に調査・診断を行い、修繕方法を示した計画書を市へ提出すること。また、修繕を実施した場合には、実施業務の結果を記録するとともに、市に報告すること。
	(ｲ) 舞台設備の保守管理・更新業務にあたっては、舞台設備に関する経年劣化による消耗品取り替え、故障箇所の修理をはじめ、小・中規模の更新を事業者の費用内で行うことにより常時本要求水準書の内容が維持されるものとする。
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	(1) 業務の目的
	(2) 業務の対象範囲
	(3) 要求水準
	ア 点検等の実施
	イ 劣化等への対応
	ウ 備品台帳の作成・管理等
	エ 破損等の取り扱い
	オ ピアノの管理について
	(ｱ) 主ホール及びアートスペースのピアノの保管は、センサーにより温湿度を一定に保つ自動運転可能な装置を備えたピアノ庫で行うこと。
	(ｲ) ピアノの点検（調律、調整、整音等）については、年間３回の点検を行うこと。なお、点検の実施においては、ピアノメーカーの技術研修を受け、調律、調整、整音等に精通した実績を持った技術者に従事させること。
	(ｳ) 事業ごとに行われるピアノの調律については、主催者負担とする。



	6 外構施設保守管理業務
	(1) 業務の目的
	(2) 業務の対象範囲
	(3) 要求水準
	ア 外構施設を機能上、安全上及び美観上について適切な状態に保つこと。
	イ 部材の劣化、破損、腐食、変形等について調査・診断・判定を行い、不具合等が確認された場合には、速やかに市及び指定管理者へ報告するとともに、適切な方法にて迅速に修繕等を行い、部材の劣化、破損、腐食、変形等がない状態に保つこと。
	ウ 開閉・施錠装置等が正常に作動する状態を保つこと。
	エ 業務の実施に際しては、敷地内の通行を妨げず、運営業務に支障をきたさないこと。
	オ 重大な破損、事故等が発生し、緊急に対処する必要が生じた場合の被害拡大防止に備えること。


	7 清掃業務
	(1) 業務の目的
	(2) 業務の対象範囲
	(3) 要求水準
	ア 業務内容
	(ｱ) 施設清掃
	(ｲ) 貯水槽清掃
	(ｳ) 害虫駆除
	(ｴ) ゴミ処理

	イ 業務の実施方針
	(ｱ) 業務に使用する用具及び資材等は常に整理整頓に努め、人体に有害な薬品等は厳重に管理すること。
	(ｲ) 作業においては電気、水道及びガスの計画的な節約に努めること。
	(ｳ) 業務終了後は各室の施錠確認、消灯及び火気の始末に努めること。
	(ｴ) 全ての清掃作業担当者は業務時間中は職務にふさわしい制服を着用すること。
	(ｵ) 業務に使用する資材・消耗品の購入は事業者の負担とし、品質保証のあるもの（ＪＩＳマーク商品等）を用いること。ただし、同等品で市の承諾を得たものはこの限りではない。トイレットペーパーは再生紙率の高いものを使用すること。
	(ｶ) 出入口付近等は雨天時等の水ぬれを防止し、滑りにくい状態を維持すること。
	(ｷ) 主ホール、アートスペース等において、観客がいる間は、特別な場合を除いて観客の目に触れるところで作業を行わないことを基本とする。
	(ｸ) 1日2回公演の場合には、1回目の公演終了後に、2回目の公演を鑑賞する観客に不快感を与えないように客席エリア全般の簡易な清掃（チラシやゴミの回収等）を実施すること。

	ウ 業務時間
	エ 個別業務の要求水準
	(ｱ) 施設清掃業務
	a 業務内容
	b 要求水準
	c 施設清掃業務の種類
	(a) 日常清掃
	(b) 定期清掃
	(c) 特別清掃


	(ｲ) 貯水槽清掃業務
	a 業務内容
	b 要求水準
	(a) 専門技術者の指導のもとに作業を行うこと。
	(b) 水槽内の作業については、換気等の安全確保に努めること。
	(c) 汚れた衣類・器具等で建物内外を汚さないこと。


	(ｳ) 害虫駆除業務
	a 業務内容
	b 要求水準

	(ｴ) ゴミ処理業務
	a 業務内容
	b 要求水準




	8 植栽維持管理業務
	(1) 業務の目的
	(2) 業務の対象範囲
	(3) 要求水準
	ア 業務の実施方針
	(ｱ) 植栽の維持管理業務の実施にあたっては、利用者及び通行者の安全に配慮すること。
	(ｲ) 植物の種類、形状、育成状況等に応じて適切な方法による維持管理を行うこと。
	(ｳ) 薬剤、肥料等は環境及び安全性に配慮して選定すること。
	(ｴ) 農薬の使用については、「住宅地等における農薬使用について」（平成19年1月31日農林水産省消安第11607号・環境省環水大土発第070131001号）及び「市有施設における農薬・殺虫剤等薬剤適正使用について」（平成20年12月1日20豊環保第391号・20豊保生第2-111号・20豊農政第908号）を遵守すること。

	イ 個別業務の要求水準
	(ｱ) 施肥、潅水、病害虫等の防除等
	(ｲ) 剪定、刈り込み、除草等
	(ｳ) 養生



	9 警備業務
	(ｱ) 施設が施錠された状態において、外部に面した室及び重要な室にセンサー等を設置し警備を行うこと（機械室等地階部分を設ける場合についても同様）。
	(ｲ) 全ての階で動線規制（廊下や階段にセンサーを設置）を実施し、警備を行うこと。
	(ｳ) 重要エリアと開放エリアを区分し、情報の機密管理、ＰＣ・機材等を保護するため、不審者の侵入防止、盗難被害の防止を図ること。
	(ｴ) セキュリティシステムも建物設備の一部として計画し、動線計画、意匠、他設備との連携についても十分考慮したシステムとすること。
	(ｵ) 非常時には関係機関に通報するとともに、「機械警備業者の即応体制の整備の基準等に関する規則（愛知県）」第1条に基づき施設に駆けつけること。
	(ｶ) 開館時間内・外の区分を考慮して、機能ごとの特性に配慮しつつ、入退室のあり方や具体的手法について提案すること。

	10 環境衛生管理業務
	(1) 業務の目的
	(2) 業務の対象範囲
	(3) 要求水準
	ア 環境衛生管理技術者の設置
	(ｱ) 年間管理計画及び月間管理計画を作成すること。
	(ｲ) 上記計画に従い、環境衛生管理業務の監督を行うこと。
	(ｳ) 上記計画及び臨時に必要と認められた事項について、測定検査及び調整を指導し、または自ら実践し、その結果を評価すること。
	(ｴ) 監督、測定、検査、調査、その他の活動によって特に改善・変更を要すると認められた事項については、具体的にその内容を明らかにした文書を作成し、その都度、維持管理業務総括責任者及び市に報告すること。
	(ｵ) 管理計画のほか、実施報告書、測定、検査及び調査等の記録並びに評価等に関する書類、関係官庁等への報告書その他の書類を作成すること。
	(ｶ) 関係官庁の立入検査が行われるときには、その検査に立会い、協力すること。
	(ｷ) 関係官庁から改善命令を受けたときには、その主旨に基づき、関係する業者に周知するとともに、具体的な改善方法を維持管理業務総括責任者及び市に報告すること。

	イ 水質管理業務の実施
	(ｱ) 残留塩素の測定
	(ｲ) 測定周期：7日以内ごとに1回
	(ｳ) 測点位置：各給水配管系の末端の水栓（１ヶ所）
	(ｴ) 遊離残留塩素が0.1ppm以上であるかどうかを測定すること。
	(ｵ) 測定は管理基準に従って行うこと。
	(ｶ) 測定した結果は所定の用紙に記入し市に報告すること。
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